ESCRITURA DE_VENDA E COMPRA, COM _ ALIENACAO FIDUCIARIA EM

GARANTIA que nononononono, faz anononononono.-

Valores:-
Venda - R$ nononononono.-
Alienacdo - R$ nononononono.-
Aos ) dias do me&s de outubro,
no ano de dois mil e (2.0_), neste __° Subdistrito - , do municipiese comarca

de Sé&o Paulo, Capital do Estado, neste Tabelignato, perante“mim Tabelidao Substituto,
compareceram partes entre si, justas e contratadas, a saber:s de um lado, como
outorgante vendedora e credora diduciante, doravante designada simplesmente
OUTORGANTE, nononononong; portadota da cédula de identidade, RG. n°
NONOONONOONNQO, inscrita no CPE. do MEasob n?249. NONOONONOONNGO, ,
residente e domiciliada naBRua,NONOON@NOONNO, nesta Capital; e, de outro lado,

como outorgado comgprador gdevedor fiducidrio, doravante designado simplesmente
OUTORGADQO, , hongnenononoy, portador da cédula de identidade, RG. n°
ONOONONOONNO-SSPSP., inscritagno CPF. do MF. sob n® ONOONONOONNO,

brasileiro, solteifo,“maior, residente,e domiciliado na ONOONONOONNO nesta Capital.-
Os ptesentes conhecidos entre si e reconhecidos pelos documentos exibidos, nos
originais, “ficando Qs das 'Identificacbes copiados no verso das fichas padrdoes de
assinaturas, e dei cuja capacidade juridica, da fé. Inicialmente, pelas partes
contratantes, me foi dito o seguinte:- CAPITULO PRIMEIRO — DA VENDA E COMPRA

— 1°.19 A justo titulo, absolutamente livre e desembaracado de quaisquer 6nus,
duvidas, dividas, litigios, hipotecas, débitos fiscais e de aclOes reais e pessoais
reipersecutérias, inclusive débitos relativos a condominio, a OUTORGANTE é senhora

e legitima possuidora do imével seguinte:- A UNIDADE AUTONOMA, constituida pelo

APARTAMENTO N° XX, localizado no X° andar ou X° pavimento que constitui a
cobertura do EDIFICIO ONOONONOONNO, situado na Rua_ ONOONONOONNO, n°




XX, no XX° Subdistrito — ONOONONOONNO, do municipio, comarca e XX2
Circunscricdo Imobiliaria de Sdo Paulo, Capital do Estado, com a area util de uso

privativo de xxx2 e _a area total de xxxm2, ao qual corresponde uma parte ideal de

XXXX% no terreno e nas demais partes de uso comum dos condéminos. O edificio
Estela acha-se construido em terreno descrito na transcricdo n® xxx, livro xx, da
referida Circunscricdo Imobiliaria.- 1°1°1°) Referido imovel encontra-se devidamente
cadastrado pela municipalidade, com o contribuinte nN® xxxxxxxxxgpcom valor base de
calculo do IPTU (venal) de R$ xxxxxxxxxxx, e valor atribuido, de canfermidade com a
Portaria SF 081/05, e Decreto n° 46228/05, da PrefeituradMunicipal, '@m RS XXXXXXX.-
1°192°) Que a OUTORGANTE houve aludido £imoével por compra feita a
noonononnNnoonon e sua esposa, pelo valor de R XxxxXXxXxX, atraves escritdra lavrada
no xx° Tabelido de Notas desta Capital, no livrosxx, fls. xxxxx emxx de xxxxxxx de 2.0xx,
retificada e ratificada por outra das mesgas notaspno livro xxx,fls. xxxxx, em xx de

xxxxxx de 2.0xx, devidamente registradas sob n® 01, Ra Matricula n® xxxxxx, do xx°

Oficial de Registro de Iméveis dafComarcade Séo Paulo, Capital do Estado.- 1°2°)
Possuido aludido imovel, pelo titule, indicadop,.ela OAUTORGANTE, esta justa e
contratada vendé-lo, com@pde,fato e na Verdade, por esta escritura e na melhor forma
de direito efetivamehte vendido tem,“@a@nhOUTORGADO, NONONOONONO =,

completamente livie eidesembaragados de duvidas, dividas, litigios, 6nus ou restrigdes,
de tributos defgualquer natureza, mediante o preco certo e previamente convencionado
de R$ XXX ROOXXXXKEEXIXXXXXXXXXXX), dos quaisi- a) R$  XXXXXXX
(XXXAXXXXXXXX XXX XXXXXXX), através o cheque administrativo, de n°® 000000, emitido
pelo banea 000, agéncia 0000, desta Capital, nominativo, que verificou conforme, de
cuja quantia da a mais plena, geral, rasa e irrevogavel quitacdo de paga e satisfeita para
nunca mais exigir,e, b) RS R XXXXXXX (XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX), & serem pagos
por meio de XXXXXXX (XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX) prestacdes mensais, iguais e
consecutivas, no valor de R$ XXXXXXX (XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX) cada uma,
vincenda a primeira delas no dia xx de xxxxxxx de 2.00x, e as demais em igual dia dos
meses subsequentes até final liquidacdo.- 1°3°) As prestacdes referidas, deverdo ser

pagas por meio de depdsitos bancarios em conta corrente de n° 00000, mantida

perante o Banco 000, agéncia 0000-0, desta Capital, em nome da OUTORGANTE,




valendo como quitacdo de cada prestacdo o respectivo comprovante de depdsito.-
1°4°) Ficam vedados os pagamentos de prestacdes fracionadas, de prestacdes ou
fracbes destas, mediante o simples depésito ndo identificado em conta corrente
bancaria da OUTORGANTE, ou mediante qualquer outra forma diversa da estipulada
na clausula anterior. 1°5°) O OUTORGADO podera liquidar antecipadamente o débito,
total ou parcialmente, desde que:- a) os valores antecipados sejam imputados no
pagamento das Ultimas parcelas da divida, e, b) o OUTORGADO esteja absolutamente
em dia com 0s compromissos ora assumidos, principalmente os relactonados com os
pagamentos das parcelas da divida, na forma deSte instrumentg. 1°6%)WO
OUTORGADO néo podera pagar qualquer parcela da divida enquantg\néo tiver sido
pagas e quitadas aquelas que estiverem véncidas< anteriormenten@€APITULO

SEGUNDO — DAS CONDICOES GERAIS 4.2°19) Por forga, desta escritura, que

consubstancia uma operacao definitiva de compra“e, venda, a OUTORGANTE cede e
transfere a ele OUTORGADO, sem séserva alguma, tado o dominio, posse, direitos e
acdes que exerce sobre o imoével; descritg e, caracterizado no item_1°1° para que o
OUTORGADO dele, use e livremente disponha,"€0mo preprietarios exclusivo que passa a
ser doravante, obrigando:Sepa,QUTORGANTE, por si, herdeiros e seus sucessores, a
fazer a presente venda e esta escritura“sempre boa, firme e valiosa na forma da lei,
respondendo, ainda, pela, eviccdo'de direitos, se chamada a autoria, sendo certo que, o
imével se achajyazio e “deésocupadoyde pessoas e coisas. 2°2°) Todos os tributos
incidentes sobre, ol Imoével, aquintratado, até a data da imissdo do OUTORGADO na
posse, correm par conta, da QUTORGANTE, ainda que venham a ser langados ou
cobrades“futuramente; ja,” os que forem devidos, doravante, sdo de exclusiva
responsabilidade dotO@UTORGADO. 2°3°) A OUTORGANTE declara, sob as penas da
Lei, que:- a) eSté rigorosamente em dia para com suas obrigacfes condominiais; b) ndo
possui contra si ou contra o imovel, nenhuma acdo ou 6nus reais que afetem a legitima
propriedade que detém sobre ele, razdo pela qual, de acordo com o convencionado
com ele OUTORGADO, ficou dispensada de exibir as certiddes a que alude a Lei
7.433/85, regulamentada pelo Decreto 93.240/86, exibindo-me, entretanto, a Certidao
de propriedade, com negativa de 6nus e alienacgdes, expedidaem _/ /20 ,pelo __°

Oficial de Registro de Imdveis de Sao Paulo, Capital do Estado, em forma reprogréafica



da matricula referida, pela qual se verifica ndo existir averbacdes indicativas de 6nus
reais ou mesmo citacbes em acdes pessoais e reipersecutorias relativas ao imoével,
bem como a Certiddo Negativa de Débitos de Tributos Imobiliarios, expedida pela
municipalidade, em datade_/ /20 __, as 10:00:00 horas, com o cddigo de controle da
certiddo de n° 0000.0ABC.000.0D00, extraida via internet, constando situacao fiscal
regular até a data de sua expedicdo, as quais ficam arquivadas nestas notas, em
pastas proprias de n°s 00 e 00, sob n°s 000 e 000, respectivamente;.c) ndo é produtora
rural, que conte com empregado ou que contrate servico de mao de'ebra, @u,ainda que
comercialize sua producdo e de ndo ser responsavel pelo ‘Yecolhimento wde
contribuicbes a previdéncia social, bem como que gém integral ciéngla acerca das
consequéncias dessa declaracéo e de ter que responder‘pela eventual falsidade, e, d)
possui 0 estado civil ora declarado, ndo tende“mantido unido‘estavel, desde a viuvez,
ou mesmo reside atualmente com companheiro que pudesse, mesmo que em tese,

reivindicar algum direito sobre o im@uel transmitido®, CAPITULO TERCEIRO - DA
ALIENACAO FIDUCIARIA EM _GARANTIAN-— 3°1°) Em|lgarantia do pagamento das

parcelas do preco aludidas no item “422°”, e fiebheumprmento de todas as obrigacdes,
contratuais ou legais, o OUFEORGADOaliena para a OUTORGANTE, em_carater
fiduciario, o imével géferido o item “1°1°¥ “hos termos e para os efeitos dos artigos
22 e seguintes da‘Lei'n®9.514/97%,3°2°) A garantia fiduciaria ora contratada, abrange o
imovel referido mo item “1%4°” e todas” as acessdes, melhoramentos, construcdes e
instalacbes que) lhenforem acrescidas e vigorara pelo prazo necessario a quitacéo
integral da divida, e Sels respectivos encargos, e permanecerd integra até que o
OUTORGAD®, cumpra totalmente todas as demais obrigacdes contratuais ou legais
vinculadasyao presente negocio. 3°3°) - O OUTORGADO, ja como titular de dominio
por forca da“eompra e venda que antecede esta alienagdo fiduciaria em garantia,
declara, expresSamente, sob as penas da Lei, que:- a) hdo possui contra si ou contra o
imovel, nenhuma acdo ou Onus reais que afetem a legitima propriedade que detém
sobre ele, razédo pela qual, de acordo com o convencionado com ela OUTORGANTE,
ficou dispensado de exibir as certiddes a que alude a Lei 7.433/85, regulamentada pelo
Decreto 93.240/86; b) ndo € produtor rural, que conte com empregado ou que contrate

servico de mé&o de obra, ou ainda que comercialize sua producdo e de néo ser



responsavel pelo recolhimento de contribuicbes a previdéncia social, bem
como que tem integral ciéncia acerca das consequéncias dessa declaracdo e de ter
gue responder pela eventual falsidade, e, c) possui o estado civil de solteiro, ndo tendo
mantido unido estavel, desde a aquisicdo, ou mesmo reside atualmente com
companheira que pudesse, mesmo que em tese, reivindicar algum direito sobre o
imovel dado em garantia.- 3°3°1°) O OUTORGADO, responde por todas despesas
decorrentes da presente compra e venda com pacto adjeto de aliepacao fiduciaria em
garantia, inclusive aquelas relativas a emolumentos e despachante, para @btencao das
certiddes necessarias a sua efetivacdo e as demais que séilhe seguitem ginclusiveras
relativas a emolumentos e custas de Tabelido de Notas,e de Registro'de Imovelis; de
quitacdes fiscais; o imposto de transmissdo soldfe bensimoveis (ITBl)€e qualquer
tributo devido sobre a operagédo, que venhasa ser cobrado ‘Quacriado, mesmo que o
pagamento caiba, por lei ou convencdo, a OUTORGANTE. 3°49)"- Por forca desta
escritura, 0 OUTORGADO cede e transtere a OUTORGANTE, sem reserva alguma, a

propriedade fiduciaria e a posse indireta, reservando-se a posse direta na forma da lei,
e obrigando-se por si, herdeiros e seus sucessores, affazer esta alienacdo fiduciaria
sempre boa, firme e valigSame,a responder pela evic¢do, tudo na forma da lei.- 3°5°)
No prazo de 120 (ceato e vintg) dias, contadas, da comunicacdo da OUTORGANTE, o
OUTORGADO substituira ou refofgard a garantia se esta se deteriorar ou diminuir por
qualquer razd0.5,3°6°) OTOUTORGADPO concorda e esta ciente que o crédito da
OUTORGANTE\padera ser cedidorou transferido, no todo ou em parte, hipétese em
que,qa propriedade fidueiaria do imovel objeto da garantia sera transmitida ao novo
credory, ficande, este sub-rogado em todos os direitos, agbes e privilégios, inclusive
seguros. 327°) Mediante o registro da presente escritura de alienacao fiduciaria, ora
celebrada, estara constituida a propriedade fiduciaria em nome da OUTORGANTE, e
efetiva-se o desdobramento da posse, tornando-se 0 OUTORGADO possuidor direto e
a OUTORGANTE, possuidora indireta do imovel objeto da garantia fiduciaria. 3°7°1°) A
posse direta em que fica investida o OUTORGADO, manter-se-a, enquanto este estiver
adimplente, obrigando-se 0 OUTORGADO, a manter, conservar e guardar o imovel a
ele incumbindo, pagar pontualmente todos os impostos, taxas e quaisquer outras

contribuicdes ou encargos que incidem ou venham a incidir sobre o imovel ou que, seja



inerente a garantia. 3°7°2° Se, eventualmente, a OUTORGANTE pagar algum dos
encargos inerentes ao imével ou a garantia, 0 OUTORGADO devera reembolsa-la,
dentro de 30 (trinta) dias, contados do recebimento de sua comunicacéo, observadas
as mesmas penalidades moratdrias e consequéncias de eventual inadimplemento.
3°7°3°) Qualquer acessao ou benfeitorias (Uteis, voluptuarias ou necessarias) que o
OUTORGADO deseje efetuar, a suas exclusivas expensas, devera ser comunicada a
OUTORGANTE, e esta dar sua expressa anuéncia, sendo que, em,qualquer hipotese,
integrardo o imével e seu valor para fins de realizacdo de leildo extrajudiCial, 3°7°4°) O
OUTORGADO, como possuidor direto do imdvel, poderadoca-lo a terceirgs, casoiem
gue se obriga, sob pena de vencimento antecipado da divida, a incluirino contrato de
locacdo que celebrarem, que o locatario tem cién€ia inequivoca quanto\as’seguintes
disposicdes: a) a propriedade fiduciaria em gome da OUTORGANTE; b) ao fato de
eventual indenizac&o por benfeitorias (qualquer que,seja sua natureza), integrar, para
todos os efeitos, o valor do lance arencedor em lelldo; c) ao direito de eventual
indenizacdo por benfeitorias (qualquer quenseja sua natureza), somente poder ser
pleiteado perante o OUTORGADO, ‘¢éomo locader; d)4a sua sujeicdo aos efeitos da
acao de reintegracdo fOeggposse prevista no art. 30, da Lei n° 9514/97,
independentemente dé sua intimacao ou“eitagéo; ) a inexisténcia de seus direitos de
preferéncia e/oy, ‘de “continuidade, da locagédo, ocorrendo a consolidacdo da plena
propriedade eém nome da"OUTORGANTE e/ou, a alienagdo do imovel a terceiros em
leildo publico extrajudicial, e;xihna eventualidade da ndo anuéncia a locacéo, pela
OUTOQRGANTE, feoma, proprietaria fiduciaria, esta e seus sucessores, ndo estardo
obrigados @mrespeitar ajlocacdo. 3°7°5°) O OUTORGADO, sempre que lhe for
solicitado,%devera“entregar a OUTORGANTE, copia do contrato de locagéo. 3°8°) O
OUTORGADOypodera transmitir os direitos de que seja titular sobre o imével, aqui
objetivado, desde que haja prévia e expressa anuéncia da OUTORGANTE, e que o
adquirente se sub-rogue integralmente em todos os direitos e obrigacdes previstos
neste instrumento. 3°9°) No prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data da liquidacao da
divida, a OUTORGANTE fornecera o respectivo termo de quitacdo, sob pena de multa
em favor do OUTORGADO, no equivalente a 0,5% (meio por cento) ao més, ou fracao,

sobre o valor referido no item “1°2°”.- 3°10°) A vista deste termo de quitacio, sera




averbado o cancelamento do registro da propriedade fiduciaria, consolidando na
pessoa dele OUTORGADO, a plena propriedade do imovel. 3°11°) Considerando a
alienacao fiduciaria em garantia o OUTORGADO, por té-lo alienado fiduciariamente em
garantia, ndo podera constituir énus sobre o imoével que, por tal razdo, ndo é
penhoravel, pois constitui patriménio de afetacdo, vinculado exclusivamente ao
financiamento objeto do presente instrumento. CAPITULO QUARTO - DA MORA E DO
INADIMPLEMENTO - 4°1°9 - A mora do OUTORGADO n@, cumprimento das

obrigacdes pecuniarias assumidas neste instrumento, acarretard a respensabilidade
pelo pagamento das seguintes penalidades:- a) multa moratéria de 2%, (doi§ por-cento)
sobre o valor das prestagfes vencidas e n&o pagas{ atualizado monetariamente; b)
juros de mora de 1% (um por cento) ao més, au fracag,hcalculados diaga dia, que
incidirdo sobre o valor das prestacoesfvencidas e “pao pagas, atualizado
monetariamente, e, c¢) despesas de intimacdo.-%4°2° Decorridos 30 (trinta) dias,
contados do vencimento de cada restacdo, a OUIORGANTE podera iniciar o
procedimento de intimagdo e, gmesmo “gue ndo congretizado, o OUTORGADO,
pretendendo purgar sua mora, devera fazé-lomcom £ pagamento das prestacdes
vencidas e ndo pagas e aspgue,se vencerem no curso da intimagao, que incluem os
juros compensatoériosdContratados, da multa‘eidos juros de mora, dos demais encargos
e despesas de inptimagae, inclusive, tributos e contribuicdes condominiais. 4°3°) A mora
do OUTORGAD® sera ratificada mediante intimagdo com prazo de 15 (quinze) dias
para sua purgacaos 4°4° O simples pagamento da prestacdo, sem o0s demais
acréscimos moratérios, hdo exonerara o OUTORGADO da responsabilidade de liquidar
tais obrigagoes, continuando em mora para todos os efeitos legais e contratuais. 4°5°)
O procedimento dedintimacdo obedecera aos seguintes requisitos:- a) a intimacéo sera
requerida pela®QUJTORGANTE, ou seu cessionério, ao Oficial Delegado de Registro de
Iméveis, indicando o valor vencido e ndo pago e penalidades moratérias; b) a diligéncia
de intimacdo sera realizada pelo Oficial Delegado de Registro de Imoéveis da
circunscri¢do imobiliaria, onde se localizar o imovel, podendo, a critério desse Oficial,
vir a ser realizada por seu preposto ou através do Oficial de Registro de Titulos e
Documentos da Comarca da situacéo do imoével, ou do domicilio de quem deva recebé-

la, ou, ainda, pelo Correio, com aviso de recebimento a ser firmado pessoalmente pelo



OUTORGADO ou por quem deva receber a intimacao, e, c) a intimagcdo sera feita
pessoalmente ao OUTORGADO, ou a seu representante legal ou a procurador
regularmente constituido; c.1) se o destinatario da intimacdo se encontrar em local
incerto e ndo sabido, certificado pelo Oficial Delegado de Registro de Imdveis ou pelo
de Titulos e Documentos, competird ao primeiro promover sua intimacao por edital com
prazo de 10 (dez) dias, contados da primeira divulgacao, publicado por 03 (trés) dias,
ao menos, em um dos jornais de maior circulacdo, no local do imével ou noutro de
Comarca de facil acesso, se, no local do imével, ndo houver impreasa“com,circulacéo
diaria. 4°6°) Purgada a mora, concretizada mediante pa@amento por intermedioyde
cheque administrativo, objeto da correspondente compensacao bancaria, nominativo a
OUTORGANTE, ou a quem expressamente indigado no requerimento desintimacao,
perante o Oficial de Registro de Imoéveis, f€onvalescera @ eontrato de alienacdo
fiduciaria, caso em que, nos 03 (trés) dias “seguintes, o “Oficial entregara a
OUTORGANTE as importancias regébidas do OUTQRGADO, sendo certo que o
reembolso das despesas de cobranca e delintimacdo sera diretamente efetuado pelo
OUTORGADO ao Oficial, em dinhelt@ ou por intermédio de cheque administrativo.
4°6°1°) Eventual diferencaienire.o valor objeto da purgacdo da mora e o devido no dia
da purgacdao devera sér pagapelo OUTORGARO, juntamente com a primeira ou com a
segunda parcela que“se, vencer ‘apds a purgacdo da mora no Oficial de Registro de
Imoveis. 4°7% Na hipotesey,do OUTORGADO deixar de purgar a mora no prazo
assinalado, o ©Oficlal do Registror de Imodveis certificara esse fato e, a vista da
comprovacdo do\pagamento do imposto de transmissdo sobre bens iméveis (ITBI),
promovera onregistrto da consolidacdo da propriedade em nome da OUTORGANTE.-
CAPITUL@. QUINTO — DO LEILAO EXTRAJUDICIAL - 5°19 O imovel cuja

propriedade, deixando de ser resolluvel, se consolidou em nome da OUTORGANTE,
por forca da moOra ndo purgada e transformada em inadimplemento absoluto, devera
ser alienado pela OUTORGANTE a terceiros, com observancia dos procedimentos
previstos na Lei n° 9.514, de 1997, como a seguir se explicita: a) a alienacao far-se-a
sempre por publico leildo, extrajudicialmente; b) o primeiro publico leildo sera realizado
dentro de 30 (trinta) dias, contados da data do registro da consolidacdo da plena

propriedade, ndo mais resolavel, em nome da OUTORGANTE, devendo ser ofertado



pelo valor para esse fim, estabelecido neste instrumento e indicado no item “1°2°”; c)
0 segundo publico leildo, se necessério, sera realizado dentro de 15 (quinze) dias,
contados da data do primeiro publico leildo, devendo o imovel ser ofertado pelo valor
da divida; d) o publico leildo (primeiro e segundo) sera anunciado mediante edital Unico
com prazo de 10 (dez) dias, contados da primeira divulgacéo, publicado por 03 (trés)
dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulacao no local do imoével ou noutro de
Comarca de facil acesso, se, no local do imével, ndo houver imprensa com circulagcéo
diaria, e, ) a OUTORGANTE, ja como seu titular de dominio pleno,Ye,ndo mais
resolivel, transmitira 0 dominio e a posse, indireta e/ou diketa, do imévelfao ficitante
vencedor. 5929 Para fins do leildo extrajudicial, a§,partes adotam, os seguintes
conceitos: a) valor do imdvel € aquele estabele€ido pelas, partes parajar’compra e
venda, aqui incluido o valor das benfeitorias ji@gessarias, executadas as expensas do
OUTORGADO, obedecidos os demais requisitos previstos neste Instrumento, sendo
aquele e este atualizados monetariamente de acorde com a variacdo percentual
acumulada pelo indice de variagéo do IGPM da FGV, valendo como indice inicial de
correcdo, o do més imediatamente “anterior ‘agypresente, ou o do efetivo dispéndio
(quanto as benfeitorias ng€essarias, desde,que tenham sido executadas obedecidos os
requisitos estabelecidos neSte instrumento)laté a da realizacdo do publico leildo
(primeiro ou segdndo);ab) valoryda divida é o equivalente & soma das seguintes
quantias:- b.1®¢) walor do saldo devederdo OUTORGADO, nele incluidas as parcelas,
acrescidas das'penalidades moratorias e despesas abaixo elencadas; b.2°) despesas
de 4gua, luz e gas (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo), se e quando for o
caso;©.3%) IPLU eloutros tributos ou contribuicdes eventualmente incidentes (valores
vencidos @,nédo pages a data do leildao), se for o caso; b.4°) taxa de ocupacao, fixada
em 1,0% do preco por més de fruicdo do imével e 5% do prego ao ano, ou fragéo, a
titulo de deprec€iacéo, atualizado pelo mesmo indice aqui pactuado, e devida desde o
primeiro dia subsequente ao da consolidacdo da plena propriedade na pessoa da
OUTORGANTE; b.5° qualquer outra contribuicdo social ou tributo com idéntico fato
gerador incidente sobre todos os pagamentos efetuados pela OUTORGANTE, em
decorréncia da intimacdo e da alienacdo em leildo extrajudicial e da entrega de

qualquer quantia ao OUTORGADO; b.6°) custeio dos reparos necessarios a reposi¢ao



do imével em idéntico estado de quando foi entregue ao OUTORGADO, a menos que
eles ja o tenham devolvido em tais condicbes a OUTORGANTE ou ao adquirente no
leildo extrajudicial; b.7°) imposto de transmissao que eventualmente tenha sido pago
pela OUTORGANTE, em decorréncia da consolidacdo da plena propriedade pelo
inadimplemento do OUTORGADO, e, b.8° despesas com publicacdo dos editais do
leildo extrajudicial, e comissao de leiloeiro, esta na base de 5% (cinco por cento) sobre
o valor do montante em atraso ou lance vencedor, se houver. 5°8%) Se o maior lance
oferecido, no primeiro leildo, for inferior ao valor do imével, sera‘tealizado segundo
leildo e, se superior, a OUTORGANTE entregarda ao OUTORGADO ajimpertancia gue
sobejar, como adiante estipulado. 5°4°) - No segund®,leildo: a) sera‘aceito o maior
lance oferecido, desde que igual ou superior @@ valor @a divida, coneeituado no
presente instrumento, hipoétese em que, nos 05(cinco) dias subsequentes, ao integral e
efetivo recebimento, a OUTORGANTE entregard ag,OUTORGADQO, a importancia que
sobejar, como adiante disciplinado; b) podera ser recasado o maior lance oferecido,
desde que inferior ao valor da divila, coma enceituado no presente instrumento, caso
em que a divida perante a OUTORGANTE Sera,considerada extinta e exonerada a
OUTORGANTE da obrigagéegée restituigdo ao OUTORGADO de qualquer quantia a
que titulo for; b.1°) e@xtinta aydivida, dentrecde 05 (cinco) dias a contar da data da
realizagdo do seglnda leildo, a OBTORGANTE disponibilizara ao OUTORGADO termo
de extingdo da obrigacdo.9%4°1°) Também sera extinta a divida, se, no segundo leiléo,
nao houver licitante.’5°5°) Se,"em primeiro ou segundo leildo, sobejar importancia a ser
restituida ao OUTORGARO, a-OUTORGANTE colocara a diferenca a sua disposicao,
consideradomnelaWincluide o valor da indenizacdo das benfeitorias. 5°6°) A
OUTORGANTE mantera, em sua residéncia, a disposicdo do OUTORGADO, a
correspondente, prestacdo de contas pelo periodo de 12 (doze) meses, contados da
realizacdo do leildo (primeiro ou segundo). 5°7°) O OUTORGADO devera restituir o
imovel, deixando-o livre e desimpedido de pessoas e coisas, sob pena de pagamento a
OUTORGANTE, ou aquele que tiver adquirido o imével em leildo, da penalidade diaria
acima estipulada, sem prejuizo de sua responsabilidade pelo pagamento: a) de todas
as despesas de agua, luz e gas incorridas apos a data da realizacao do publico leildo,

e, b) de todas as despesas necessérias a reposicdo do imével ao estado em que o



recebeu. 5°8°) Nao ocorrendo a desocupacdo do imoével no prazo e forma
ajustados, a OUTORGANTE, seu cessionario ou sucessores, inclusive o adquirente do
imovel em leildo, poderdo requerer a reintegracdo de sua posse, sendo concedida,
liminarmente, a ordem judicial de desocupacdo no prazo maximo de 60 (sessenta) dias,
desde que comprovada, mediante certiddo da matricula do imovel, a consolidacdo da
plena propriedade em nome da OUTORGANTE, ou do registro do contrato celebrado
em decorréncia do leildo, conforme quem seja o autor da acdogde reintegragdo de
posse, cumulada com cobranca do valor da taxa diaria de ocupagae,e demais
despesas previstas nesta escritura. 5°9°) O OUTORGADO tem ciénciafinequivVota
guanto a ndo necessidade de sua intimacdo pessoalfda data de realizacdo do leildo
extrajudicial, razdo pela qual, se houver interéSse emseu acompahhamento, o
OUTORGADO podera solicitar, por escrito, infakmacdes junto, aOUTORGANTE, sem
prejuizo, evidentemente, da continuidade plena'o leildo extrajiidicial. CAPITULO

SEXTO - DAS DISPOSICOES FINAIS - 6°1°) AWtolerancia por qualquer dos

contratantes, quanto a algumagdemora; atraso ou a@missdo da outra parte no
cumprimento das obrigacdes ajustadas neste_instruméento, ou a ndo aplicagdo, na
ocasiao oportuna, das ceminacdes aquitgonstantes, ndo acarretard o cancelamento
das penalidades, nem dos paderes ora conferidos, podendo ser aplicadas aquelas e
exercidos estes,,d qualguer temp@, caso permanecam as causas. 6°2° O disposto no
item anterior prévalecera‘ainda que aptblerancia ou a ndo aplicacdo das cominagdes
ocorra repetidas,vezes, consecutiva ou alternadamente. 6°3°) A ocorréncia de uma ou
maisghipoteses, acimateferidas;, ndo implicara em precedente, novacdo ou modificacdo
de quaisquemdispasicoes deste instrumento, as quais permanecerdo integras e em
pleno viger, comeiise nenhum favor houvesse ocorrido. 6°4°) As obrigacbes
constituidas per este instrumento sdo extensivas e obrigatérias aos herdeiros,
sucessores e eessionarios ou promitentes cessionarios dos contratantes. 6°5°) Além
dos casos previstos neste instrumento e dos contidos na lei, a divida vencer-se-a
automaticamente e antecipadamente também pelos seguintes motivos:- a) se as
obrigacdes ndo forem cumpridas nas épocas proprias e se o OUTORGADO faltar ao
pagamento de qualquer prestacdo, ou de qualquer outra quantia por ele devida em

decorréncia do presente instrumento; b) em caso de insolvéncia do OUTORGADO; c)



se ndo forem mantidos em dia os pagamentos de todos os tributos, impostos, taxas ou
guaisquer outras contribuicdes, lancadas ou de responsabilidade do imovel; d) se
forem prestadas informagfes ou declaracdes falsas neste instrumento; €) se ocorrer
cessdo ou transferéncia, pelo OUTORGADO, de seus direitos e obrigacGes
decorrentes deste instrumento ou cessdo, empréstimo, promessa de venda, alienacao
do imovel ou constituicdo sobre o mesmo de qualquer 6nus, seja de que natureza for,
sem anuéncia dela OUTORANTE; f) se ocorrer a distribuicdo de agéo desapropriatoria;
q) se o0 OUTORGADO nao mantiver o imovel em perfeito estado, de €enservacao,
seguranca e habitabilidade, ou realizarem, sem o prévio gféxpresso consehtimentoyda
OUTORGANTE, obras de demoligédo, alteracdo ou @Créscimo, que cemprometam a
manutencao ou realizagcdo da garantia, e, h) se hauver infrfagdo a qualqueretausula da
presente escritura. 6°6°) Na hipétese de desafropriacéo, total ou parcial, do imovel, a
OUTORGANTE, como proprietaria, ainda que emfcarater resoltvel, sera a Unicas e
exclusiva beneficiaria da justa e préviaindenizacao paga,pelo poder expropriante. 6°7°)
Se, no dia de seu recebimento peld OUTORGANTE, a justa e prévia indenizacéo for: a)
superior ao valor da divida, tal com@ydefinide_neste instrumento, para fins do leildo
extrajudicial, a importanciasgue,sobejar seka entregue ao OUTORGADO na forma aqui
disciplinada, e, b) infefrior ao valor da divida;tal como definido neste instrumento, para
fins do leildo extrajudicial, a dividaperante a OUTORGANTE seré considerada extinta
e exonerada @ OUTORGANTE das‘ebrigacdes de restituicio ao OUTORGADO de
gualquer quantia “ague titulo; fer,,6°8°) O OUTORGADO se obriga a comunicar a
OUTORGANTE, 'qualquer mudanca de seu estado civil. 6°9°) Desde que seja efetuado
concomitant@mentel,com 10 registro da alienagdo fiduciaria referida no CAPITULO
TERCEIRQ, ficam autorizados todos e quaisquer registros, averbacdes e cancelamentos
na Circunscricae Imobiliaria competente.- 6°10°) Fica eleito o Foro Central de S&do Paulo-
SP, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, como o0 Unico
competente para dirimir eventuais duvidas decorrentes deste instrumento. 6°11° O
OUTORGADO, exibiu-me a guia de recolhimento do Imposto Sobre Transmissédo de
Bens Imdveis e de Direitos a Eles Relativos Inter-Vivos, ITBI-1V, de n°® 000000000000,
recolhida nesta data, no valor de R$ xxxxxxxx, nos termos da Portaria SF 081/05, e

Decreto n°® 46228/05, da Prefeitura do Municipio de S&do Paulo.- Finalmente, pelas



partes contratantes, agora em conjunto, me foi dito, que aceitavam a presente
escritura, em todos os seus expressos termos como foi redigida, obrigando-se, assim,
como a seus herdeiros e sucessores, a qualquer titulo, e consubstancia todas as
tratativas, escritas ou ndo, entre eles mantidas, razdo pela qual sdo consideradas
totalmente cumpridas, por forca desta escritura, especialmente a alienacéo fiduciaria.- De
como assim disseram, da fé. A pedido das partes lavrei a presente escritura que,

depois de lhes lida em alta voz e achada em tudo conforme, outaggaram, aceitaram e

Nada Mais.



